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Εηζαγσγή – ζύληνκν ηζηνξηθό 

 Η ηζρύνπζα κίζζσζε ηνπ Κνηλνηηθνύ Πεξηπηέξνπ ηακάηαο ιήγεη ζηηο 24-11-2011. Η αξρηθή 

κίζζσζε είρε έλαξμε ζηηο 25-11-1999 θαη έιεμε ζηηο 24-11-2004 (θαηόπηλ δηελέξγεηαο πιεηνδνηηθήο 

δεκνπξαζίαο) θαη παξαηάζεθε κε ηελ αξηζ. 14/2004 Απόθαζε Κνηλνηηθνύ πκβνπιίνπ ηακάηαο γηα 

επηπιένλ επηά (7) έηε έσο ηηο 24-11 ηξέρνληνο έηνπο. 

 Ήδε, κε ην αξηζ. πξση. 11638/10-5-2011 έγγξαθό ηνπ, θαζώο θαη κε ην αξηζ. πξση. 15166/26-5-

2011 ζπλνδεπηηθό ππόκλεκα, ν θ. Υξήζηνο Κνπβέιεο, κηζζσηήο ηνπ Κνηλνηηθνύ Πεξηπηέξνπ, αηηείηαη 

ηελ παξάηαζε ηεο πθηζηάκελεο ζύκβαζεο γηα δώδεθα (12) επηπιένλ έηε θαη όπσο ην κίζζσκα παξακείλεη 

σο έρεη γηα ηελ επόκελε ηξηεηία. 

 Σν πκβνύιην ηεο Δεκνηηθήο Κνηλόηεηαο ηακάηαο, έιαβε ηελ αξηζ. 13/2011 Απόθαζε κε ηελ 

νπνία απνθαζίδεη ηελ παξάηαζε ηεο ελ ιόγσ κίζζσζεο γηα δώδεθα (12) έηε, ηε δηαηήξεζε ηνπ 

κηζζώκαηνο επί ηξηεηία θαη ελ ζπλερεία ηελ εηήζηα αλαπξνζαξκνγή ηνπ βάζεη ηνπ εηήζηνπ πιεζσξηζκνύ 

όπσο αλαθνηλώλεηαη από ηελ ΕΛΛΣΑΣ. Η Απόθαζε απηή ηεο ΔΚ ηακάηαο έρεη κόλν γλσκνδνηηθό 

(άξζ. 83 ηνπ Ν. 3852/2010) θαη όρη δεζκεπηηθό ραξαθηήξα. 

 

ρεηηθή λνκνζεζία 

 Σν Κνηλνηηθό Πεξίπηεξν ηακάηαο βξίζθεηαη επί ηεο θεληξηθήο πιαηείαο ηακάηαο, ήηνη ζε 

θνηλόρξεζην ρώξν. Όπσο ξεηά νξίδεηαη από ην ΠΔ 34/1995 (άξζ. 4 § 1 πεξ. ε), όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε 

ην άξζ. 7 ηνπ Ν. 2741/1999, δελ είλαη πξνζηαηεπόκελεο νη κηζζώζεηο ρώξσλ εληόο δεκνζίσλ, δεκνηηθώλ 

ή θνηλνηηθώλ θήπσλ, αιζώλ, πιαηεηώλ θαη ελ γέλεη θνηλνρξήζησλ ρώξσλ θαη σο εθ ηνύηνπ δελ εκπίπηεη 

ζηηο δηαηάμεηο ηνπ ΠΔηνο 34/1995. Επηπξόζζεηα, επεηδή πξόθεηηαη γηα κίζζσζε πνπ απνζθνπεί ζηελ 

άληιεζε εζόδσλ ππέξ ηνπ Δήκνπ – έρεη δειαδή ηακεηαθό ζθνπό θαη όρη ηελ ηθαλνπνίεζε ζπγθεθξηκέλνπ 

δεκνζίνπ ζθνπνύ – δηέπεηαη από ηνπο θαλόλεο ηνπ ηδησηηθνύ δηθαίνπ, όπσο έρεη θξηζεί θαη από ηε 

ζρεηηθή λνκνινγία (ηΕ 2953/2003, ηΕ 3525/2000 θαη ηΕ 2384/1999)
1
. 

 

Εηζήγεζε 

 Όπσο πξνθύπηεη από ηε ζρεηηθή λνκνζεζία θαη λνκνινγία ε ελ ιόγσ κίζζσζε δελ είλαη 

πξνζηαηεπόκελε θαη δελ εκπίπηεη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ ΠΔηνο 34/1995, αιιά ζηηο ελ γέλεη δηαηάμεηο ηνπ 

ηδησηηθνύ δηθαίνπ πεξί εκπνξηθώλ κηζζώζεσλ (πξβι. ΝΚ 576/2004). Παξακέλεη επίζεο γεγνλόο όηη νη 
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ηξέρνπζεο νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο ζπλζήθεο είλαη δπζκελείο γηα ηε ρώξα καο θαη ε νηθνλνκηθή 

δξαζηεξηόηεηα βαίλεη κεηνύκελε, ην δε ηζρύνλ κεληαίν κίζζσκα αλέξρεηαη ζε 1.644,94 € πιένλ λνκίκσλ 

θξαηήζεσλ ραξηνζήκνπ θαη ππέξ ΟΓΑ, δηαζθαιίδνληαο έηζη έλα ζεκαληηθό ζηαζεξό έζνδν ππέξ ηνπ 

Δήκνπ. Πξέπεη δε λα πξνζηεζεί ε άξηζηε κέρξη ζήκεξα ζπλεξγαζία κε ην κηζζσηή θαη ην γεγνλόο όηη έρεη 

ππάξμεη πιήξεο από κέξνπο ηνπ ηήξεζε ησλ ζπκπεθσλεκέλσλ νηθνλνκηθώλ όξσλ ηνπ κηζζσηεξίνπ. Σν 

Κνηλνηηθό Πεξίπηεξν ηακάηαο είλαη ην κνλαδηθό ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηεο Δεκνηηθήο Κνηλόηεηαο 

ηακάηαο θαη σο εθ ηνύηνπ εμππεξεηεί ζθνπνύο επξύηεξνπο θαη πιένλ ησλ ηακεηαθώλ ζθνπώλ ηνπ 

Δήκνπ.  

 Λακβάλνληαο ππ’ όςηλ: 

1. όηη ην κίζζην βξίζθεηαη ζε θνηλόρξεζην ρώξν θαη εμ’ απηνύ ηνπ ιόγνπ, θαηά ηα αλσηέξσ, ε 

κίζζσζε δελ ππάγεηαη ζηηο πξνζηαηεπόκελεο επαγγεικαηηθέο κηζζώζεηο, ηζρύεη δειαδή ν 

ζπκθσλεζείο ρξόλνο κίζζσζεο ρσξίο λα πθίζηαηαη εθ ηνπ λόκνπ δπλαηόηεηα απηνδίθαηεο 

παξάηαζεο θαη, 

2. ηε κε αξηζ. πξση. 23978/22-7-2011 ζρεηηθή γλσκνδόηεζε ηεο Ννκηθήο Τπεξεζίαο ηνπ Δήκνπ 

καο, 

ζεσξνύκε όηη ππάξρεη δπλαηόηεηα αλάινγεο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ζρεηηθά κε ηελ παξάηαζε ηνπ 

κηζζώκαηνο, ε νπνία δπλαηόηεηα δηθαηνινγείηαη από ηηο αξρέο ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο ίζεο 

κεηαρείξηζεο θαη ηεο αλαινγηθόηεηαο θαη σο εθ ηνύηνπ, ην Δεκνηηθό πκβνύιην κπνξεί σο αξκόδην 

όξγαλν λα ιάβεη ζρεηηθή απόθαζε επί ηεο κε αξ. πξση. 11638/10-5-2011 αίηεζεο ηνπ κηζζσηή ηνπ 

Κνηλνηηθνύ Πεξηπηέξνπ ηακάηαο θ. Κνπβέιε Υξήζηνπ θαη επί ηεο κίζζσζεο ηνπ αθηλήηνπ, κε ηελ 

επηζήκαλζε όηη ν θαζνξηζκόο ηνπ ρξόλνπ παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο, είλαη ζύκθσλα κε ηα πξνεθηεζέληα 

ζηε δηαθξηηηθή ηνπ επρέξεηα. 
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