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ΤΟΥ ∆ΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ∆ΗΜΟΥ ∆ΙΟΝΥΣΟΥ 

 

 

ΘΕΜΑ: Λήψη α̟όφασης για την αναγκαιότητα α̟ευθείας ανάθεσης  
νοµοτεχνικής έρευνας ,διερεύνησης και κωδικο̟οίησης θεµάτων του Πολεοδοµικού 

κ΄ Χωροταξικού σχεδιασµού   του   ∆ήµου ∆ιονύσου. 

              

 

              Σχετικά  

              1. Αρθρο 65 του Ν. 3852/2010 

              2. Αρθρο 93 του Ν. 3463/2006 

              3. Αρθρο 209 του Ν. 3463/2006 

             4. Την µε αρ. 35130/739/9.8.2012 α̟όφαση του Υ̟ουργού Οικονοµικών  

                   ̟ου αφορά στα χρηµατικά  όρια των δηµοσίων συµβάσεων εκτός του  

                   ̟εδίου του   ν. 3316/2005  

                         

 

Με τη θέση σε ισχύ του Ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 
Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης - Πρόγραµµα Καλλικράτης» (άρθρο 1) συστήθηκε στη 

Νοµαρχία Ανατολικής Αττικής ο ∆ήµος ∆ιονύσου µε έδρα τον Άγιο Στέφανο, ο ο̟οίος 
α̟οτελείται α̟ό ε̟τά (7) δηµοτικές ενότητες: Αγίου Στεφάνου, ∆ροσιάς, ∆ιονύσου, 

Άνοιξης, Κρυονερίου, Ροδό̟ολης και Σταµάτας. 

 

Σε έκαστη α̟ό τις ανωτέρω δηµοτικές ενότητες ανακύ̟τουν οικιστικά ζητήµατα 

χωροταξικής και ̟ολεοδοµικής φύσεως, τα ο̟οία χρήζουν άµεσης αντιµετώ̟ισης. Η 

άµεση αντιµετώ̟ιση των ζητηµάτων αυτών θα οδηγήσει στην ολοκλήρωση του 

̟ολεοδοµικού σχεδιασµού της ̟εριοχής, ̟ροκειµένου αφενός να αντιµετω̟ιστούν οι 
οικιστικές ανάγκες και αφετέρου να δηµιουργηθεί δυναµική ανά̟τυξη της ευρύτερης 

̟εριοχής. Ε̟ι̟λέον θα σταµατήσει η άναρχη εκτός σχεδίου δόµηση, θα εξασφαλιστούν 

οι α̟αραίτητες εκτάσεις για τη δηµιουργία κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων, ενώ 

α̟ό την ̟ολεοδόµηση δηµοτικών εκτάσεων θα ̟ροκύψουν νέα δηµοτικά οικό̟εδα ̟ου 

θα ανακουφίσουν οικονοµικά τον ∆ήµο.    

 

Ειδικότερα, τα οικιστικής φύσεως ζητήµατα ̟ου ανακύ̟τουν ανά δηµοτική ενότητα 

είναι τα ακόλουθα: 
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1. Στη δηµοτική ενότητα Αγίου Στεφάνου: 

α) Προτείνεται να ολοκληρωθούν οι Πολεοδοµικές Μελέτες για ΠΕΙ, ΠΕ2, ΠΕ3 και ΠΕ4 

(βρίσκονται υ̟ό εκ̟όνηση -στάδιο ανάρτησης-)  

 

β) Προτείνεται να εκκινήσει η διαδικασία οριοθέτησης του οικισµού Πευκοφύτου 

(̟ρώην Σ̟ατατζικίου). Συγκεκριµένα: 

Ο ανωτέρω οικισµός έχει αναγνωρισθεί ως αυτοτελής (Συνοικισµός) της κοινότητος 
«Κα̟ανδρίτι» µε το α̟ό 31 Αυγούστου 1912 Β.∆. «̟ερί ̟ροσαρτήσεως εις τον δήµον και 
τας κοινότητας του Νοµού Αττικής και Βοιωτίας συνοικισµών του νοµού» ( ΦΕΚ. Α' 

262/31.08.1912). Με την υ̟' αρ. 16546/24-11-97 (ΦΕΚ 1109∆/22.12.97) νοµαρχιακή 

α̟όφαση δια̟ιστώθηκε ότι υφίστανται οι ̟ροϋ̟οθέσεις για χαρακτηρισµό του 

οικισµού «Πευκόφυτο» ̟ρώην «Σ̟ατατζίκι» ως νοµίµως ̟ροϋφισταµένου του 1923. 

Ωστόσο, όµως, ̟ρέ̟ει να ακολουθηθεί ανεξάρτητη α̟όφαση του καθορισµού των ορίων 

κατά τη διαδικασία ̟ου ̟ροβλέ̟εται α̟ό τις διατάξεις του άρθρου 2 του ̟.δ/τος 
2/13.3.81 (ΦΕΚ 138 ∆’).  

 

Σηµειώνεται ότι ήδη έχει εκφραστεί α̟ό το ΥΠΕΧΩ∆Ε η γνώµη ότι µ̟ορεί να γίνει 
οριοθέτηση και εντός του Πεντελικού, έχουν ληφθεί οι σχετικές αδειοδοτήσεις α̟ό τις 
Εφορείες Κλασικών και Βυζαντινών αρχαιοτήτων και έχει ανατεθεί στον Το̟ογράφο 

Μηχανικό κ. Κόκκινο σχέδιο µελέτης για την οριοθέτηση του οικισµού και ο σχετικός 
φάκελος εστάλη στο ΥΠΕΧΩ∆Ε ήδη α̟ό το έτος 2002 

Ζητήµατα ̟ου έχουν ανακύψει και χρήζουν άµεσης αντιµετώ̟ισης: 

• Έχει τεθεί θέµα διοικητικών ορίων µεταξύ τ. Κοινότητας Κα̟ανδριτίου και τ. 

Κοινότητας Αγ. Στεφάνου 

• Ο ∆ήµος έχει ζητήσει ε̟ανειληµµένα (2002, 2006, 2010 και 2014) α̟ό το αρµόδιο 

∆ασαρχείο Πεντέλης να ̟ροβεί στο χαρακτηρισµό της ανωτέρω έκτασης ̟ου 

̟ρόκειται να οριοθετηθεί ως οικισµός µε ̟ροεδρικό διάταγµα, χωρίς µέχρι 
σήµερα το ∆ασαρχείο να έχει ̟ροχωρήσει στην ̟αρα̟άνω ενέργεια. Χωρίς το 

χαρακτηρισµό, ο ∆ήµος δεν µ̟ορεί να ̟ροχωρήσει στη σύνταξη-έγκριση µελέτης 

γεωλογικής καταλληλότητας. 

• Ο ∆ήµος δέχεται αιτήσεις ̟ολιτών οι ο̟οίοι αντιδρούν στη διαδικασία 

οριοθέτησης της ανωτέρω έκτασης ως οικισµό, ̟ροβάλλοντας -µεταξύ άλλων- 

τόσο τεχνικά ζητήµατα όσο και θέµατα ανισότητας µεταξύ ̟ολιτών.  

Προτείνεται µε βάση την ̟ροτεινόµενη οριοθέτηση να οριοθετηθούν 163 στρέµµατα 

και ε̟ι̟λέον της εκτάσεως αυτής 152 στρέµµατα ̟ερί̟ου. 

 

γ) ∆ια̟ιστώνεται διαφορά µεταξύ των ορίων της Ζώνης του Γ.Σ.Π.Α.Β και του οικισµού 

του ̟ροϋφιστάµενου του 1923. Συγκεκριµένα:  

Στη δηµοτική ενότητα Αγίου Στεφάνου υ̟άρχουν τα εξής θεσµοθετηµένα όρια: i) 

Εγκεκριµµένο ρυµοτοµικό σχέδιο συνοικισµού Αγ. Στεφάνου (ΦΕΚ 350Α/35), ii) 

Εγκεκριµµένο ρυµοτοµικό σχέδιο Νέας Ζώργιαννης (ΦΕΚ 149Α/37), iii) Οικισµός Αγ. 

Στεφάνου ̟ροϋφιστάµενος του 1923, µε την υ̟' αρ. 30628/2903/28-09-76 Α̟όφαση 

Νοµάρχη (ΦΕΚ 311∆/76), iv) Εγκεκριµµένο ΓΠΣ (ΦΕΚ 561∆/95), v) Ζώνη ̟ροστασίας 
Πεντελικού (ΦΕΚ 755∆/88 και τρο̟ο̟οίηση 253∆/89).  

 

Με το υ̟' αρ. 12033/8-6-40 έγγραφο του Γ.Σ.Π.Α.Β. του Υ̟ουργείου Συγκοινωνίας 
καθορίζεται ζώνη µέσα στα όρια της ο̟οίας η τότε Κοινότητα εδύνατο να χορηγήσει 



άδειες οικοδοµής. Η ζώνη αυτή δεν ταυτίζεται µε το όριο του οικισµού του 

̟ροϋφιστάµενου του '23 (ΦΕΚ 311∆/76). Το άρθρο 31 του Ν. 4280/2014 δεν καλύ̟τει 
τις κατασκευές ̟ου εµ̟ί̟τουν στη ζώνη µεταξύ των ̟αρα̟άνω δύο ορισθέντων 

γραµµών.  

 

Για το λόγο αυτό ̟ροτείνεται να τρο̟ο̟οιηθεί το σχετικό άρθρο (άρθρο 31 Ν. 

4280/2014) ώστε να συµ̟εριληφθεί και η ζώνη αυτή (ε̟ι̟λέον 280 στρέµµατα ̟ερί̟ου). 

 

2. Στη δηµοτική ενότητα Ροδό̟ολης: 

Στη Θέση Μ̟άλα της ̟εριοχής Ροδό̟ολης ̟αραχωρήθηκαν κληροτεµάχια στους 
γεωκτηνοτρόφους της Σταµάτας µε την οριστική διανοµή του Υ̟ουργείου Γεωργίας 
(ΦΕΚ 164Β'/1934) για ε̟αγγελµατικό κλήρο και τον αναγκαίο χώρο για κατοικία. Με 
την υ̟' αριθµ. ̟ρωτ. 264/16.1.2001 α̟όφαση του ∆ασαρχείου Πεντέλης, η ̟ρος ̟ολεο-

δόµηση ̟εριοχή (Θέση Μ̟άλα) έχει χαρακτηριστεί ως µη δασική. 

 

Με τις υ̟’ αριθµ. 4577/2001 και 4578/2001 α̟οφάσεις του Συµβουλίου Ε̟ικρατείας 
ακυρώθηκε εν µέρει το νέο Γ.Π.Σ. της Κοινότητας Ροδό̟ολης -κατά το µέρος ̟ου 

καθόριζε χρήση γενικής κατοικίας στην ̟εριοχή ̟ου ̟ερικλείεται α̟ό τις οδούς 
Ροδο̟όλεως, Καραϊσκάκη, Κολοκοτρώνη και Αγίου Ιωάννου, καθώς και στις 
ιδιοκτησίες ̟ου έχουν ̟ρόσω̟ο στις ̟αρα̟άνω οδούς- κριθέντος ότι ε̟εκτείνεται η 

χρήση γενικής κατοικίας σε ευρύτατη έκταση. 

 

Με την υ̟’ αριθµ. 151/2010 α̟όφαση του ∆ιοικητικού Εφετείου Αθηνών εκτός των 

άλλων κρίθηκαν αντισυνταγµατικές οι διατάξεις της ̟αρ.4 του άρθρου 9 του Ν. 

3044/2002 βάσει των ο̟οίων οικοδοµούνταν η ̟εριοχή. 

Με την υ̟’ αριθµ. 27/2014 α̟όφαση της Ολοµέλειας του Συµβουλίου Ε̟ικρατείας 
α̟οφασίστηκε η ακύρωση της υ̟’ αριθµ. 3821/25.11.2003 άδειας του Νοµάρχη 

Ανατολικής Αττικής και στο σκε̟τικό της α̟όφασης κρίθηκε αντισυνταγµατική η 

διάταξη της ̟αρ. 4 του άρθρου 9 του Ν. 3044/2002 κατά το µέρος ειδικώς ̟ου µε αυτή 

ε̟ιτρέ̟εται η χρήση γενικής κατοικίας. 

 

Ήδη εκ̟ονείται µελέτη οριοθέτησης του ρέµατος της Ροδό̟ολης α̟ό τη ∆/ση 

Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασµού της Περιφέρειας Αττικής. 

 

Προτείνεται η οριοθέτηση της ευρύτερης ̟εριοχής - 650στρέµµατα ̟ερί̟ου- 

συµ̟εριλαµβανοµένης και της θέσης Μ̟άλας σε οικισµό. Ε̟ισηµαίνεται ότι για την 

ευρύτερη ̟εριοχή της Μ̟άλας, η ο̟οία ̟ροτείνεται να οριοθετηθεί, δεν έχουν 

αναρτηθεί οι δασικοί χάρτες. 

 

3. Στη δηµοτική ενότητα ∆ιονύσου: 

Προτείνεται η οριοθέτηση των εξής ̟εριοχών: 

Πλατύ χωράφι: Α̟οτελεί έκταση 60 ̟ερί̟ου στρεµµάτων, η ο̟οία κατατµήθηκε σε 
οικό̟εδα µε την υ̟’ αριθµ. 42797/4.7.67 α̟όφαση κατάτµησης της ∆/σης Γεωργίας της 
̟ρώην Νοµαρχίας Αττικής. Ε̟ειδή η έκταση εφά̟τεται σε κύριο κοινοτικό δρόµο τα 

οικό̟εδα των 2 στρ. ήταν άρτια και οικοδοµήσιµα, σύµφωνα µε τα ̟ροεδρικά 

διατάγµατα ̟ου ισχύουν α̟ό το 1923 έως σήµερα. Με το Π.∆.755/88 η ̟εριοχή 

εντάχθηκε στη ζώνη Α ̟ροστασίας Πεντελικού Όρους, ο̟ότε και α̟αγορεύτηκε η 

δόµηση στην ̟εριοχή. ∆εν έχουν αναρτηθεί οι ∆ασικοί χάρτες της ̟εριοχής.  

 



Αµ̟ελάκια: Α̟οτελεί έκταση ∆ιανοµής του Συνεταιρισµού κτηνοτρόφων Ρα̟εντώσης 

(Αττικής) 100 ̟ερί̟ου στρεµµάτων η ο̟οία κυρώθηκε µε την αρ.200929/52 α̟όφαση 

του Υ̟ουργού Γεωργίας και δηµοσιεύτηκε στο ΦΕΚ231Β/1952. Πρόκειται ̟ερί 
Αγροτικού Οικισµού ̟ου ̟ροβλέ̟εται α̟ό το άρθρο 38 του ν. 1337/83 και υ̟οκειµένου 

ως ̟ρος τους όρους δόµησης στις ρυθµίσεις του Β.∆. 25.8.1969 (ΦΕΚ ∆'164/1.9.1969) 

«̟ερί καθορισµού των όρων και ̟εριορισµών δοµήσεως των οικο̟έδων, των κειµένων 

οικισµών εχόντων συγκεκριµένον ρυµοτοµικόν σχέδιον» και ό̟ως ορίζεται στα άρθρα 

1 ̟αρ. 1 ̟ερ. β' και 3 του διατάγµατος αυτού. Η ̟εριοχή εντάχθηκε στη ζώνη Α 

̟ροστασίας Πεντελικού Όρους (Π.∆. 758/1988 ̟ερί ̟ροστασίας του ̟εντελικού όρους), 

ο̟ότε και α̟αγορεύτηκε η δόµηση στην ̟εριοχή. ∆εν έχουν αναρτηθεί οι ∆ασικοί 
χάρτες της ̟εριοχής. Α̟αιτείται η τρο̟ο̟οίηση του ̟.δ. αυτού ό̟ως έγινε και µε τον 

οικισµό Ρα̟εντούσα. Ο οικισµός είναι οριοθετηµένος α̟ό το ρυµοτοµικό του σχέδιο. 

 
Αλεξανδρέικα: Α̟οτελεί έκταση 160 ̟ερί̟ου στρεµµάτων, η ο̟οία σύµφωνα µε τις 

διατάξεις του α̟ό 26/8/88 Π. ∆/τος (ΦΕΚ 755∆/88), ό̟ως τρο̟ο̟οιήθηκε µε το α̟ό 

25/4/89 Π. ∆/γµα (ΦΕΚ 253∆/89) «Περί καθορισµού ζωνών ̟ροστασίας του όρους 
Πεντέλη, χρήσεων και όρων δόµησης αυτών» ανήκει στη Ζώνη Γ' Πεντελικού. ∆εν 

έχουν αναρτηθεί οι ∆ασικοί χάρτες της ̟εριοχής.  

 

4. Στη δηµοτική ενότητα Σταµάτας: 
Προτείνεται η οριοθέτηση οικισµού Σταµάτα - Σ̟άτα - Παλαιοσταµάτα: 

Α̟οτελεί έκταση 1.220,00 ̟ερί̟ου στρεµµάτων (εκ των ο̟οίων τα 150 στρ. ̟ερί̟ου 

είναι το ήδη ̟αλαιό εγκεκριµµένο ρυµοτοµικό σχέδιο της Σταµάτας) 

Ωστόσο µε την ισχύουσα νοµοθεσία δεν ε̟ιτρέ̟εται η οριοθέτηση οικισµού 

̟ρουφιστάµενου του 1923 σε ̟εριοχή εντός ΓΠΣ 

 

Τέλος, ̟ρέ̟ει να σηµειωθεί ότι ∆ασικοί Χάρτες δεν έχουν µέχρι σήµερα αναρτηθεί ̟αρά 

µόνον για τη δηµοτική ενότητα ∆ροσιάς. 

 

Ενόψει όσων ανωτέρω ανα̟τύχθηκαν και δεδοµένου ότι τα τιθέµενα νοµικά 

ζητήµατα είναι σύνθετα και χρήζουν αντιµετώ̟ισης α̟ό εξειδικευµένο ε̟ιτελείο 

νοµικών ε̟ιστηµόνων εισηγούµαι την άµεση ανάθεση των ανωτέρω και άλλων 

συναφών θεµάτων σε εξειδικευµένο νοµικό ε̟ιτελείο µε σκο̟ό την έρευνα, 

εκ̟όνηση νοµικής µελέτης, υ̟οβολή ̟ρότασης και διενέργειας όλων των 

α̟αραίτητων ενεργειών για τον χωροταξικό και ̟ολεοδοµικό σχεδιασµό του ∆ήµου 

µας.    
 

 
 
 

 
        Ο ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΣ Τ.Υ  
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         κ΄ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΑΣ  
 
                      
                                           
                                            ΛΥΡΟΥ∆ΙΑΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ 
                                         ∆ρ. ΑΡΧΙΤΕΚΤΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 

 

 
Ε.∆. 
1. Γενικό Αρχείο ∆ήµου 
2. Αρχείο Αντιδηµάρχου. 
3. Φακ. Εισηγήσεων 


