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ΠΡΟΣ 
Τον κ. ∆ήµαρχο για τον κ. Πρόεδρο του ∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου ∆ιονύσου 

  
 
Θέµα: Έγκριση ∆ιενέργειας (Αναγκαιότητας) Προµηθειών και Παροχής Υπηρεσιών σχετικά µε την 
ανάθεση υπηρεσίας εκτίµησης αξίας απόκτησης γης από ανεξάρτητο πιστοποιηµένο εκτιµητή 

 
 
Σύµφωνα µε το άρθρο 65 παρ.1 του Ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 
Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης-Πρόγραµµα Καλλικράτης» (ΦΕΚ Α΄ 87/7.6.2010):  
«Το δηµοτικό συµβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέµατα που αφορούν το δήµο, εκτός από εκείνα 
που ανήκουν εκ του νόµου στην αρµοδιότητα του δηµάρχου ή άλλου οργάνου του δήµου ή το ίδιο 
το δηµοτικό συµβούλιο µεταβίβασε σε επιτροπή του» και σύµφωνα µε το άρθρο 72: «1. Η 
Οικονοµική Επιτροπή είναι όργανο παρακολούθησης και ελέγχου της οικονοµικής λειτουργίας του 
δήµου. Ειδικότερα έχει τις ακόλουθες αρµοδιότητες: α) (…), δ) αποφασίζει για την έγκριση των 
δαπανών και τη διάθεση των πιστώσεων του προϋπολογισµού, εκτός από εκείνες που σύµφωνα 
µε τις κείµενες διατάξεις αποφασίζει το δηµοτικό συµβούλιο, καθώς επίσης αποφασίζει 
αιτιολογηµένα και για τις περιπτώσεις απευθείας ανάθεσης προµηθειών (…) σε εξαιρετικά 
επείγουσες περιπτώσεις, (…)».  
 
Από το συνδυασµό των ανωτέρω διατάξεων συνάγεται ότι το ∆ηµοτικό Συµβούλιο, ως όργανο 
διοίκησης των Ο.Τ.Α. α΄ βαθµού, έχει γενική αρµοδιότητα και αποφασίζει για κάθε θέµα σχετικό µε 
τις αρµοδιότητες του οικείου Ο.Τ.Α., εκτός από τα θέµατα που, βάσει ρητής διάταξης, ανήκουν 
στην αρµοδιότητα των λοιπών οργάνων του ∆ήµου.  
 
Όσον αφορά ειδικότερα στην έγκριση διενέργειας ορισµένης δηµοτικής προµήθειας, η αρµοδιότητα 
ανήκει στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο και µόνο κατ’ εξαίρεση, όταν η προµήθεια διενεργείται µε 
απευθείας ανάθεση, λόγω της συνδροµής εξαιρετικά επείγουσας περίπτωσης, αρµόδιο όργανο για 
την έγκρισή της είναι η Οικονοµική Επιτροπή.  
 
Το ίδιο όργανο (Οικονοµική Επιτροπή) είναι, καταρχήν, αρµόδιο για την έγκριση µιας δαπάνης και 
τη διάθεση της σχετικής πίστωσης (Ελ. Συν. Τµ. 7 Πράξη 33/2012). 
 
Επίσης µε το µε αρ. πρωτ. οικ.3273/3045/17.1.2013 έγγραφό της, η Αποκεντρωµένη ∆ιοίκηση 
Αττικής αναφέρει ότι η Απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου για την έγκριση της διενέργειας της 
προµήθειας / υπηρεσίας πρέπει να καθορίζει και τον τρόπο εκτέλεσής της. 
 

Κατόπιν των ανωτέρω, και µετά την έγκριση του προϋπολογισµού του ∆ήµου για το ο.ε. 2016 
παρατίθενται στη συνέχεια όλα τα στοιχεία που αφορούν στην υπό ανάθεση υπηρεσία 
προκειµένου να ενηµερωθεί το σώµα του ∆ηµοτικού Συµβουλίου και να αποφασίσει σχετικά. 



∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ ΑΠΟΚΤΗΣΗΣ ΓΗΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΕΡΓΩΝ ΥΠΟ∆ΟΜΗΣ ΣΤΟ ∆ΗΜΟ 
∆ΙΟΝΥΣΟΥ 

ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ – ΑΝΑΓΚΑΙΟΤΗΤΑ 

Ο ν. 4146/2013 τροποποίησε τη διαδικασία αναγκαστικής απαλλοτρίωσης του ν.2882/2001 
εισάγοντας την έννοια της απευθείας εξαγοράς ακινήτων πριν την εφαρµογή της αναγκαστικής 
απαλλοτρίωσης ως ακολούθως:  

Βήµα 1: ∆ηµόσια πρόσκληση προς ιδιοκτήτες ακινήτων (προθεσµία > 1 µήνα από τη 
δηµοσίευση) 

Βήµα 2: Προσκόµιση και έλεγχος νόµιµων τίτλων ιδιοκτησίας 

Βήµα 3: Καθορισµός τιµήµατος εξαγοράς από ανεξάρτητο πιστοποιηµένο εκτιµητή*  

Αποδοχή από ιδιοκτήτες Μη αποδοχή από ιδιοκτήτες 

Σύναψη Σύµβασης µεταξύ του αρµοδίου 
οργάνου και των ιδιοκτητών 

Εφαρµογή της διαδικασίας αναγκαστικής 
απαλλοτρίωσης του άρθρου 3 του ν.2882/01 

όπως ισχύει σήµερα 

Αντίγραφο Σύµβασης µαζί µε το διάγραµµα 
αποστέλλεται στην αρµόδια αρχή για να 

καταγραφεί ως δηµόσιο κτήµα 

 

*Θα πρέπει να ικανοποιούνται οι απαιτήσεις της ΥΠΑΣΥ∆ (τιµή αγοράς από ανεξάρτητο ορκωτό εκτιµητή και < από 

εµπορική και αντικειµενική αξία) 

*Η εκτίµηση της αγοραίας αξίας του ακινήτου από ανεξάρτητο πιστοποιηµένο εκτιµητή απαιτείται σε κάθε περίπτωση 

αγοράς ιδιωτικού ακινήτου, η αγοραία αξία του οποίου υπερβαίνει το ποσό των 58.697,06€ 

Κατ’ εξαίρεση είναι δυνατή, µε απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου, η απευθείας (χωρίς 
διαγωνισµό) αγορά ακινήτου από το ∆ήµο, µετά από προηγούµενη έκδοση ειδικά 
αιτιολογηµένης απόφασης που προσδιορίζει τους λόγους για τους οποίους το ακίνητο είναι το 
µόνο κατάλληλο για την εκπλήρωση του δηµοτικού σκοπού για τον οποίο προορίζεται. 

Η ανωτέρω περιγραφόµενη διαδικασία απόκτησης γης απαιτείται να τύχει εφαρµογής στο ∆ήµο 
∆ιονύσου προκειµένου να είναι εφικτή η κατασκευή των παρακάτω περιγραφόµενων έργων. 

 

Έργο Α. Κατασκευή αντιπληµµυρικού έργου στη Λεωφόρο ∆ροσιάς – Σταµάτας 
 

Με την 12154/2013 σύµβαση που υπογράφηκε µεταξύ του ∆ήµου ∆ιονύσου και της µελετήτριας 
Θεοδωροπούλου Αικατερίνης Α.Τ.Μ. εκπονήθηκε η µελέτη µε τίτλο: «Μελέτη αντιπληµµυρικού 
έργου Λεωφ. Σταµάτας των δ.κ. Σταµάτας και ∆ροσιάς» που περιελάµβανε τη µελέτη: 
• Σωληνωτών και ορθογωνικών αγωγών οµβρίων κατά µήκος της Λ. ∆ροσιάς - Σταµάτας σε 

µήκος περίπου 850 µέτρων, διαµέτρου από Φ180 εκ. έως Φ 140 εκ. (τα ορθογωνικά 
τµήµατα αποτελούν συναρµογές, καµπύλες και τεχνικά έργα συµβολών). 

• Τριών εγκαρσίων συλλεκτήριων τµηµάτων σωληνωτών αγωγών, συνολικού µήκους 
περίπου 350 µέτρων, διαµέτρου από Φ180 εκ. έως Φ 140 εκ. µε βασικότερους αυτούς των 
οδών Τραπεζούντος και 25ης Μαρτίου, οι οποίοι ουσιαστικά υποκαθιστούν το παλαιό 
εξαφανισθέν ρέµα (συνέχεια του ρέµατος Αγ. Παρασκευής). 

• Αποδέκτη προς την οδό Υακίνθου, ορθογωνικής διατοµής 5.00x2.00, µήκους περίπου 380 
µέτρων. 



• Περί τα 40 Φρεάτια Υδροσυλλογής µε πλευρικό άνοιγµα και εσχάρα. 
Η ανωτέρω οριστική µελέτη εκπονήθηκε µε βάση την υπάρχουσα εγκεκριµένη προµελέτη της 

ΕΥ∆ΑΠ µε τίτλο: «Προµελέτη έργων αποχέτευσης οµβρίων υδάτων σε περιοχές των κοινοτήτων 
Εκάλης, ∆ροσιάς, Σταµάτας, Ροδόπολης, Άνοιξης, Αγ. Στεφάνου, ∆ιονύσου και Κρυονερίου» του 
Οκτωβρίου 1996 που δίνει τις γενικές κατευθύνσεις για τη µελέτη των έργων 

Με την ∆7β/οικ1933/Φ.(Κ.Σ.Ε.) 22-10-2012 (Α∆Α: Β4301-Ν3Υ) έγκριση του 80ου Πρακτικού η 
Κεντρική Συντονιστική Επιτροπή γνωµοδότησε οµόφωνα υπέρ της εκχώρησης της αρµοδιότητας 
για την µελέτη των ανωτέρω περιγραφόµενων έργων στον ∆ήµο ∆ιονύσου σε συνεργασία µε την 
Περιφέρεια Αττικής.  

Με την αρ.210/2015 απόφαση του Περιφερειακού Συµβουλίου Αττικής περί τροποποίησης του 
Προγράµµατος Εκτελεστέων Έργων της Περιφέρειας Αττικής έτους 2015 και την αρ.211/2015 
αντίστοιχη απόφαση περί τροποποίησης του προϋπολογισµού της για το έτος 2015 
χρηµατοδοτήθηκε η κατασκευή των ανωτέρω περιγραφόµενων έργων µε 3.700.000,00€.  

Με την 138/2015 απόφαση ∆ηµοτικού Συµβουλίου του ∆ήµου ∆ιονύσου, εγκρίθηκε και 
παραλήφθηκε η ανωτέρω µελέτη. 

Σύµφωνα µε τα σχέδια που συνοδεύουν το έργο, το θέµα που αναδείχθηκε κατά την 
ολοκλήρωση της µελέτης είναι το εξής: 
• Για το τµήµα του αγωγού από την οδό ∆ροσιάς – Σταµάτας έως τον αποδέκτη στην οδό Αγ. 

Παρασκευής απαιτείται απόκτηση του χώρου από το ∆ήµο διότι η διέλευση πραγµατοποιείται 
µέσα από ιδιοκτησίες. 

• Όπως προκύπτει από τα στοιχεία του αναγλύφου της περιοχής (οριζοντιογραφικά και 
υψοµετρικά) και την υφιστάµενη κατάσταση των ιδιοκτησιών ανάντη του αποδέκτη, η διέλευση 
του αγωγού είναι µονοσήµαντη διαµέσου των ιδιοκτησιών µε ΚΑΕΚ  051350101009, 
051350101012, 051350101023, 051350101053.  

• Για τις πρώτες τρεις αναφερόµενες ιδιοκτησίες απαιτείται συνολική απόκτηση του χώρου λόγω 
διαστάσεων και θέσης του αγωγού, ενώ για την τέταρτη ιδιοκτησία µικρή απότµηση της τάξεως 
των 50 τ.µ. 

 
Έργο Β. Ολοκλήρωση δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων στον Αγ. Στέφανο και δίκτυα 
αποχέτευσης ακαθάρτων στου οικισµούς Ραπεντώσα και Πευκόφυτο, του ∆ήµου ∆ιονύσου 
 
Με βάση την 199/2015 απόφαση του ∆ηµοτικού Συµβουλίου δεσµεύθηκαν οι απαιτούµενες 
εκτάσεις για την κατασκευή των αντλιοστασίων Α/Τ1, Α/Σ1, Α/Σ2 της µελέτης του ανωτέρω έργου. 
Από αυτά, το Α/Σ1 οριοθετήθηκε εντός ιδιόκτητου οικοπέδου, διότι έχει την κατάλληλη έκταση 
(204,75τ.µ.) και βρίσκεται στο χαµηλότερο υψοµετρικά σηµείο της περιοχής που θα αποχετευτεί. 
Είναι δε, απολύτως απαραίτητη η απόκτηση της γης προκειµένου να είναι εφικτή η κατασκευή του 
συγκεκριµένου αντλιοστασίου και η αποχέτευση των λυµάτων της ευρύτερης περιοχής.  

 
 
Όπως από τα παραπάνω αναφερόµενα δεδοµένα εκτενώς επεξηγείται, καθίσταται απολύτως 
αναγκαία: 
η ανάθεση της υπηρεσίας εκτίµησης των ακινήτων µε ΚΑΕΚ  051350101009, 051350101012, 
051350101023, 051350101053 στη δηµοτική κοινότητα Σταµάτας και µε ΚΑΕΚ 050061004053 στη 
δηµοτική κοινότητα Αγίου Στεφάνου για την κατασκευή έργων υποδοµής (αντιπληµµυρικής 
προστασίας και αποχέτευσης ακαθάρτων) στο δήµο ∆ιονύσου, σε εκτιµητή εγγεγραµµένο στο 
Μητρώο Πιστοποιηµένων Εκτιµητών το οποίο τηρείται στη ∆ιεύθυνση Τοµέων Παραγωγής της 
Γενικής ∆ιεύθυνσης Οικονοµικής Πολιτικής του Υπουργείου Οικονοµικών 
Η αµοιβή του εκτιµητή θα προκύψει µετά από µελέτη που θα συντάξει η Τεχνική Υπηρεσία του 
∆ήµου και θα βαρύνει τον Κ.Α. 10.6142.0002 µε τίτλο: «Αµοιβές για εκτιµήσεις από το Σώµα 
Ορκωτών Εκτιµητών (ΣΟΕ)» του προϋπολογισµού του οικονοµικού έτους 2016 
Ως διαδικασία απόκτησης προτείνεται η απευθείας αγορά ενός ή περισσότερων ακινήτων διότι 
όπως αναλυτικά αναφέρθηκε τα ανωτέρω ακίνητα είναι τα µόνα κατάλληλα για την εκπλήρωση του 
δηµοτικού σκοπού σύµφωνα µε τις τεχνικές µελέτες που έχουν ήδη εκπονηθεί. Η κρίση περί του 
ότι το ακίνητο είναι το µόνο κατάλληλο, καθώς και η απόφαση για την απευθείας αγορά, 



λαµβάνονται µε πλειοψηφία των 2/3 των µελών του ∆ηµοτικού Συµβουλίου (άρθρ. 191 παρ. 1 
Ν.3463/06 όπως τροποποιήθηκε µε την παρ. 11 του άρθρ. 20 του Ν. 3731/08) 
 
 
 
Κατόπιν τούτων και επειδή  

• ο ∆ήµος χρειάζεται να προβεί στην προµήθεια της ανωτέρω υπηρεσίας προκειµένου να 
καταστεί δυνατή η εκτίµηση της αξίας των ανωτέρω ακινήτων από πιστοποιηµένο εκτιµητή 
µε αµοιβή που θα προκύψει µετά από µελέτη της Τεχνικής Υπηρεσίας και δεν θα υπερβεί 
τις 4.000€ που διατίθενται στον Κ.Α.10.6142.0002 µε τίτλο: «Αµοιβές για εκτιµήσεις από το 
Σώµα Ορκωτών Εκτιµητών (ΣΟΕ)» του προϋπολογισµού του οικονοµικού έτους 2016 
 

 
παρακαλείται το ∆ηµοτικό Συµβούλιο να 

 
1. εγκρίνει τη διενέργειά της  
2. αποφασίσει τον τρόπο εκτέλεσής της (απευθείας ανάθεση από το ∆ήµαρχο (σύµφωνα µε τον 28/80 

και το Άρθρο133 παρ.1 του Ν.4270/2014) 
3. αποφασίσει ως τρόπο απόκτησης της γης την απευθείας αγορά των ακινήτων διότι όπως 

αναλυτικά αναφέρθηκε, τα ανωτέρω ακίνητα είναι τα µόνα κατάλληλα για την εκπλήρωση του 
δηµοτικού σκοπού σύµφωνα µε τις τεχνικές µελέτες που έχουν ήδη εκπονηθεί.  
Η κρίση, περί του ότι το ακίνητο είναι το µόνο κατάλληλο, καθώς και η απόφαση για την 
απευθείας αγορά, λαµβάνονται µε πλειοψηφία των 2/3 των µελών του ∆ηµοτικού Συµβουλίου 
(άρθρ. 191 παρ. 1 Ν.3463/06 όπως τροποποιήθηκε µε την παρ. 11 του άρθρ. 20 του Ν. 
3731/08) 
 

 
Ε.∆. 
• Γρ. ∆ηµάρχου 
• Γεν. Αρχείο 
• Φακ. Εισηγήσεων ∆.Σ. 
• Φακ. Σχετ. Υπηρεσίας 

 

Ο ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΣ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ,  
ΥΠΟ∆ΟΜΩΝ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ 

ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΑΣ 
 
 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΛΥΡΟΥ∆ΙΑΣ 
∆Ρ. ΑΡΧΙΤΕΚΤΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 

 


